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Daten&Fakten

Adresse Kaufpreis
Haydnstral3e 4, 12683 Berlin 405.000,- €
Nutzungszweck Bebauung Bebauungsart
Baugrundstick Wohnen Unbebaut Nach §34
Grundstiicksgrofie GRZ GFzZ
457gm 0,2 0,4
Provisionsanspruch Realisierbare BGF

7,14 inkl. MwSt. ca. 180 gm?

Grundstticksform ErschlieRung

Annahernd rechteckig Erschlossen

Daten & Fakten Oben Ansicht Liegenschaftskataster ~ Lage
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- Schlisselfeld
AAA-Beschreibung AX_Flurstueck
Amtliche Flache (m2) 457
Sepasaseriyh Flurstlickskennzeichen

o, M) Deckkraft ~| | Flurstiickskennzeichen (Zahler)
i Flurstlickskennzeichen (Nenner)
Gemarkungsschlissel

—— 100%

Gemarkungsname Marzahn
Flurnummer

Gemeindekennzeichen 11000010
Gemeindename Marzahn-Hellersdorf
Zeitpunkt der Entstehung

Zusténdige Stelle 1133
Lebenszeitintervall (Beginn) 15.08.2019
Zeitpunkt des Bearbeitungsstatus 14.10.2020

Daten & Fakten Oben Ansicht Liegenschaftskataster  Lage



'IMMO Exposé | Haydnstral3e 4 — 12683 Berlin

Daten & Fakten Oben Ansich Liegenschaft




IMMO Exposé | HaydnstralRe 4 — 12683 Berlin

Daten & Fakten ' Liegenschaftskataster  Lage




IMMO

Lage

Der Berliner Ortsteil Biesdorf wird begrenzt von der Trasse
der Regionalbahn, der Markischen Allee und Allee der
Kosmonauten, der Elisabethstrale, dem Erholungspark
Marzahn mit den Garten der Welt, der Wuhle und der
Bezirksgrenze zu Kopenick, die in einer Linie ndrdlich der
Brunnengalerie verlauft. Der alte Dorfanger liegt an der

Fernverkehrsstralie nach Frankfurt/Oder. Das
spatklassizistische Schloss Biesdorf ist restauriert worden, im
angrenzenden Schlosspark finden im Sommer

Veranstaltungen statt.

Das sudliche Biesdorf wird von einer Wohnsiedlung rund um
die Kopenicker Stralle gepragt mit Hausern aus
verschiedenen Epochen, darunter Ein- und
Zweifamilienhauser, Datschen und Landhduser. Rund um den
Elsterwerdaer Platz wurde ein neues Quartier realisiert.

Um das Ortsteilzentrum Biesdorf-Center gibt es sowohl
restaurierte denkmalgeschitzte Gebdude als auch Neubauten
und Reihenhduser in den Siedlungen Griine Aue und
Habichtshorst sowie der der Paradiessiedlung. Die eigentliche
Paradiessiedlung wurde schon in den 1930er Jahren
begonnen Sie liegt zwischen U- und S-Bahn sowie dem
Blumberger Damm.

Die Schmetterlingswiesen dienen zur Naherholung im Viertel.
Hier gibt es auch Spielplatzflichen. Ein Pflanzstreifen trennt
die Spielbereiche auf den Schmetterlingswiesen vom neuen
Wohngebiet mit Reihen-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern,
das westlich davon entstanden ist.

Daten & Fakten Oben Ansicht Liegenschaftskataster Lage
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Transaction

+49 157557443399
info@jp-immo.de
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Haftungsausschluss

Dieses Memorandum wurde auf der Grundlage der
zuganglichen Informationen sowie Angaben Dritter
erststellt. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird kein
Gewahr Gbernommen. Alle Zahlen, Groéf3en und sonstige
Angaben sind unverbindlich. MalRgebend  sind
ausschlieBlich die Angaben in den abzuschliellenden
Vertragen. Dieses Memorandum wird Interessenten mit
dem Verstandnis ausgehandigt, dass diese alle ihrer
Ansicht nach zur Beurteilung der Transaktion eventuell
erforderlichen Nachforschungen selbstandig,
gegebenenfalls unter Hinzuziehung der fachkundigen
juristischen und steuerlichen Beratung, durchfiihren
werden sowie mit dem, Vorhalt, dass sich bezliglich der
gemachten Angaben Anderungen ergeben kénnen. Alle
Angaben sowie evil. Angebote sind freibleibend.
Anderungen und ZwischenveraulRerung bleiben
vorbehalten. Dieses Memorandum ist nur fir den
Empfanger personlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte
ist nur mit ausdricklicher, schriftlicher Zustimmung
gestattet. Alle hierin enthaltenen Informationen sind soweit
sie nicht offentlich zuganglich sind-vertraulich zu
behandeln und nur zum Zwecke eines moéglichen Erwerbs
zu verwenden. Der Maklervertrag unterliegt deutschem
Recht.

Daten & Fakten  Objektbeschreibung Ausstattung  Grundrisse

Lage Standort Soziodemografie Kontakt

Provision

Fir den Nachweis und/oder die Vermittlung eines
Vertragspartners  fir einen  Kaufvertrag als
Hauptvertrag ist eine Provision in nachfolgender
Hohe des jeweils genannten Kaufpreises zuzlglich
der gesetzlichen Umsatzsteuer zu zahlen. Eine
Provision wird auch féllig, wenn aufgrund der
Nachweis  und/oder  Vermittlungsleistung  ein
Kaufvertrag Uber Gesellschaftsanteile an der
Eigentimergesellschaft, abgeschlossen wird. Die
Provisionshéhe betragt 6,00 % zzgl. gesetzl. USt. des
beurkundeten Kaufpreises. Wir sind berechtigt auch
fur den anderen Verkaufspartner provisionspflichtig
tatig zu werden.




AGB.

1. Abschluss eines Maklervertrages

Sofern Sie von JP Immo ein Exposé bezuglich einer bestimmten
Immobilie beziehungsweise Flache erhalten haben, bietetlhnen JP
Immo den Abschluss eines Maklervertrages zu den
nachfolgenden Bedingungen an.

2. Provisionsverlangen

Fir den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss oder die
Vermittlung eines Miet-, Kauf-, Pacht-, Unternehmensanteils-oder
Erbbaurechtsvertrages sowie  wirtschaftlich  gleichwertiger
Vertrdge (im Folgenden jeweils auch ,Hauptvertrag“ genannt)
betreffend der in dem Exposé jeweils dargestellten Immobilie
beziehungsweise Flache (im Folgenden ,Maklerleistung“) ist bei
Abschluss des Hauptvertrages eine Provision verdient und allig.
Die Hohe der Provision ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé
bzw. Vertrag. Dies gilt nur dann nicht, wenn in dem Anschreiben
oder dem Exposé schriftlich darauf hinge- wiesen wurde, dass die
Nachweisoder Vermittlungsleistung fir das betroffene Objekt
provisionsfrei erfolgt. Die Provision ist auch fallig, wenn nicht Sie,
sondern ein Dritter, der in einem Rechtsverhaltnis zu Ihnen steht,
den Hauptvertrag abschlie3t, sofern unsere Maklerleistung von
Ihnen an diesen Dritten vermittelt wurde. Bei Abschluss eines
Hauptvertrages werden Sie JP Immo unverzuglich Kopien der fiir
die Bemessung der vorstehenden Provision wesentlichen Seiten
des unterzeichneten Hauptvertrages zur Verfligung stellen.

3. Anzeigen der Vorkenntnis

Sollte Ihnen der potenzielle Vertragspartner bereits bekannt sein,
sind Sie verpflichtet, uns dies innerhalb von 7 Tagen schriftlich
mitzuteilen. JP Immo hat — unabhangig von einer Vorkenntnis
hinsichtlich des potenziellen Vertragspartners— Anspruch auf die
Provision, wenn JP Immo einen kausalen Beitrag zum Abschluss
des Hauptvertrages leistet.

4. Vertraulichkeit des Exposés und (libermittelter
Daten - Folgen bei Nichtbeachtung

Das ubermittelte Exposé sowie alle weiteren Daten, die Sie im
Zusammenhang mit dem Maklervertrag von JP Immo enthalten,
sind rechtlich geschutzt. Eine Weitergabe dieser von uns
Ubermittelten Informationen an Dritte ist nicht gestattet. Kommtes
durch die unberechtigte Weitergabe dieser Informationen,
insbesondere des Exposés oder des Namens bzw. der
Kontaktdaten des lhnen nachgewiesenen oder vermittelten
Vertragspartners zum

5. Haftungsbeschréankung - Verbot der Weitergabe
an Dritte

a. JP Immo haftet — gleich aus welchem Rechtsgrund -
unbeschrankt nur fir Schaden, die ein gesetzlicher Vertreter,
Arbeitnehmer oder ein Erflllungsgehilfe von JP Immo
vorsitzlich oder grob fahrlassig verursacht hat. Im Ubrigen ist
die Haftung von JP Immo fir Schéaden, die JP Immo, deren
gesetzlicher Vertreter, Arbeitnehmer und Erfullungsgehilfen,
gleich aus welchem Rechtsgrund, verursachen, auf eine
Gesamtsumme in H6he von 10.000,- € beschrankt, sofern
zwischen den Parteien nichts Abweichendes vereinbart
worden ist.

b. Die Haftung fir entgangenen Gewinn ist ausgeschlossen.

c. Soweit Schadensersatzanspriche gegen JP Immo
ausgeschlossen oder beschrankt sind, gilt dies auch im
Hinblick auf die personliche Haftung der gesetzlichen
Vertreter und Arbeitnehmer von JP Immo.

d. Die vorgenannten Haftungsausschlisse und
Haftungsbeschrankungen gelten nicht fur Schéden aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

e. Die Exposés werden von JP Immo auf der Grundlage der
Informationen des Eigentiimers erstellt und basieren auf
Informationen und Quellen die JP Immo fiir zuverlassig
erachtet, aber fir deren Genauigkeit, Aktualitat,
Vollstandigkeit und Richtigkeit JP Immo keine Gewahr
Gbernimmt.

f. Die Objektdarstellung im Exposé ist ausschlieRlich fir
Informationszwecke erstellt, um das Verkaufs- bzw. Mietobjekt
darzustellen und naher zu erlautern. Es soll dem Empfanger
nur als Entscheidungshilfe fir die Frage dienen, ob er
grundsétzliches Interesse an dem Objekt hat und mit einer
eigenen eingehenden Priifung beginnen will. Das Exposé ist
deshalb keine Grundlage fur die positive
Investitionsentscheidung bzw. die Entscheidung zum Erwerb
von Rechten an oder zur Anmietung der Immobilie. Es ersetzt
nicht die notwendige Prifung der darin enthaltenen
Tatsachen und Beurteilungen durch eine vom Empfanger
selbst durchzufiihrende Priifung, die Grundlage einer Kauf-
oder Mietentscheidung ist. Deshalb sind Anspriiche gleich
welcher Art, insbesondere auf Schadensersatz oder
Auskunftserteilung wegen unvollstandiger oder unrichtiger
Angaben durch die Uberlassung dieses Exposés nicht
begrindet

h. Das Exposé ist ausschlieflich fur den Empfanger zu
vorgenannten Zwecken bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
ist ohne Zustimmung von JP Immo nicht gestattet.

Eine Veroffentlichung oder Vervielfaltigung, auch in
Ausziigen, ist nicht gestattet.

i. Sie stellen JP Immo von samtlichen Anspriichen Dritter
frei,die diese wegen etwaiger Falschinformationen oder der
Verletzung von Schutzrechten Dritter in Verbindung mit der

Verdffentlichung der von lhnen Gbermittelten Informationen

und Unterlagen gegen JP Immo geltend machen.

6. Zwischenmakler und Gemeinschaftsgeschifte
JP Immo ist berechtigt, weitere Personen zu beauftragen
und einen Teil der Provision an diese abzufiihren oder
vorab zu bezahlen. JP Immo wird auf Verlangen offen legen,
ob, an wen und in welcher Héhe solche Zahlungen geleistet
werden bzw. worden sind.

7. Pressemitteilungen und Veréffentlichungen

Wenn Sie eine Presseerklarung und/oder eine sonstige Ver-
offentlichung im Rahmen der erfolgten Transaktion
abgeben, werden Sie JP Immo darin als
Transaktionsberater benennen. Sollte die Transaktion
aufgrund einer Vermarktung des Objekts Uber die Online-
Plattform von JP Immo erfolgen, werden Sie diese
zusatzlich benennen. Fir den Fall, dass Ihr Hauptvertrags-
partner eine solche Presseerklarung oder sonstige
Veroéffentlichung vornimmt, werden Sie auf eine Benennung
von JP Immo als Transaktionsberater und im Falle einer
Vermarktung Uber die Online-Plattform zuséatzlich auf eine
Benennung dieser Plattform hinwirken. Sofern weder Sie
noch lhr Hauptvertragspartner eine Presserklarung oder
sonstige Veroéffentlichung im Hinblick auf die erfolgte
Transaktion vornehmen oder eine Benennung von JP Immo
als Transaktionsberater im Rahmen einer vorgenommenen
Presserklarung oder sonstigen Veréffentlichung unterbleibt,
ist JP Immo zu einer eigenen Presseerklarung oder
sonstigen Veroffentlichung berechtigt.

8. Geldwaschepriifung

JP  Immo ist gesetzlich dazu verpflichtet, eine
Geldwascheprifung durchzufiuhren. Sie verpflichten sich,
uns die nach den gesetzlichen Vorgaben erforderlichen
Informationen und Unterlagen zur Geldwéascheprifung zur
Verfiigung zu stellen und Anderungen unverziiglich
schriftlich mitzuteilen.

9. Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne
Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist

betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns JP
Immo, mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber
lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie konnen dafir das beigefligte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden. Wenn Sie diesen Vertrag
widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von
lhnen erhalten haben, einschlielich der Lieferkosten
(mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich
daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber l|hren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir
diese  Rickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die
Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austbung des Widerrufsrechts
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

10. MaRgebliche Fassung / Anwendbares
Recht / Gericht

Der Maklervertrag unterliegt deutschem Recht. Der
Gerichts  stand wird durch den Sitz der
vertragsabschlieRenden Nieder-

lassung von JP Immo oder den Sitz des Schuldners
bestimmt.

11. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bedingungen unwirksam sein oder
werden,

so wird hierdurch die Wirksamkeit der anderen
Bedingungen nicht berihrt.



Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurtck.
An:

JP Immo
Hoernlestralie 9
12555 Berlin
info@jp-immo.de:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tber den Kauf der folgenden zu erbringenden Dienstleistung:

Bestellt am:

Name des/der Verbraucher(s):
Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift
Ende des Widerrufsformulars

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrechts Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir
die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu |hre ausdrtckliche
Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns
verlieren.
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