
Leben am Lietzensee
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Eleganz und Einklang im dynamischen Berlin
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Daten&Fakten

Adresse

Kaiserdamm 109, 14057 Berlin

Nutzungszweck

Bezugsfrei 

Wohnfläche 

ca. 137 m²

Baujahr

1900
Letzte Renovierungen

2022

Ausstattungsqualität

Lusoriös

Etage

3. OG

Einbauküche

Ja

Bodenbelag

Parkett
Anzahl Schlafzimmer

4

Zimmeranzahl

2

Provisionsanspruch

3,57 inkl. MwSt.

Anzahl Badezimmer

1

Fahrstuhl 

ja

Hausgeld/Monat

337,50 €

Objektzustand

Saniert

Instandhaltungsrücklage

26,60 €

Kaufpreis

1.347.000,- €

Bad 

Dusche, Badewanne, Bidet

Keller 

Ja 
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Objektbeschreibung

Die elegante Wohnung welche repräsentativ für die Gründerzeit steht, liegt genau gegenüber des
Lietzensees und ist bequem über einen Fahrstuhl erreichbar. Auf Grund des großzügigen Schnittes und
der lichtdurchfluteten Flure, stellt sich bereits beim eintreten ein luxoriöses Lebensgefühl ein. Die
Wohnung wurde hoch qualitativ Modernisiert und bietet in jedem Raum eine Atmosphäre auf höchsten
Niveau.

Die Ausstattung im Objekt ist ebenfalls von höchstem Standard und lässt auf ein hervorragendes
Ambiente schließen. Das helle Entrée könnte bei einer Teilgewerblichen Nutzung als Empfang dienen
und Gäste oder Kunden freundlichst einladen.

Neben der Unterkellerung, bietet das Haus noch einen großzügigen Innenhof mit diversen Möglichkeiten
zum Fahrrad abstellen. Dieser bietet zudem auch einen Zugang zum Witzlebenplatz. Der innenliegende
Lichthof ist natürlich auch eines – ein wortwörtliches Highlight.
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Ausstattung

Hochwertige Einbauküche mit Bosch Geräten und
Marmoroptik

Elegantes Fischgrätenparkett aus Eichenholz

Masterbad mit Regendusche, Doppelwaschbecken,
Badewanne und Bidet

Doppelkastenfenster

Geräumige Deckenhöhe von 3,70m

Wohnzimmerausstattung mit Stuck
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Wohnküche
34,14 m2
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Kinderzimmer
13,38 m2
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Badezimmer I WC
10,87 m2
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Arbeitszimmer
28,69 m2
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Schlafzimmer
19,69 m2
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Flur
30,26 m2
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Adresse

Kaiserdamm 109, 14057 Berlin

Nutzungszweck

Bezugsfrei 

Heizungsart 

KWK, fossil

Energieausweistyp

Bedarfausweis

Energiebedarfl

176,9 kWh

Energieträger

Gas

Ausstelldatum EAusweis

18.11.2013
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Grundriss

Wohnfläche 137qm
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Lage
Wer in Charlottenburg-Wilmersdorf zu Hause ist, profitiert

von äußerst vielfältigen Angeboten zur aktiven

Freizeitgestaltung. So wird es auf einfache Weise

möglich, Stress und Hektik des beruflichen Alltags

abzulegen und neue Kraft zu tanken. Der Stadtbezirk

bietet seinen Bewohnern zahlreiche Parkanlagen für

ausgedehnte Spaziergänge und eine große Anzahl an

Sportanlagen. Das Schloss Charlottenburg mit seinem

großzügig angelegten Schlosspark ist sowohl bei

Bewohnern des Stadtteils als auch bei den Gästen

Berlins sehr beliebt. In Charlottenburg-Wilmersdorf

befinden sich 159 Sportanlagen, 4 Frei- und 8

Hallenbäder, die gern besucht werden. Für die jüngeren

Bewohner des Stadtbezirks stehen 123 Kinderspielplätze

zur Verfügung. Auch der Zoologische Garten erfreut sich

großer Beliebtheit bei Jung und Alt. Charlottenburg-

Wilmersdorf zeichnet sich durch ein umfangreiches

Angebot zur sportlichen Betätigung und zur individuellen

Weiterbildung aus. Wer hier lebt, spürt das Flair der

Hauptstadt, findet aber gleichzeitig zahlreiche Oasen zur

Erholung.
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POI

Einzelhandel

Infrastruktur

Kultur

1 Supermarkt REWE

2 Supermarkt REWE

3 Supermarkt EDEKA

4 Supermarkt LPG Biomarkt

1 Bus 

2 Tram

3 U Bahn

1 Schule

2 Museum

3 Park

4 Kirche

1

2

3

4

1

2

3

1

2
3
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Soziodemografie
In Charlottenburg-Wilmersdorf wohnen rund 320.000

Menschen. Damit zählt dieser Teil der Stadt zu den

bevölkerungsreichsten Bezirken Berlins. Hier leben vor

allem Einzelpersonen und Paare mit gutem

Einkommen. Die Haushaltsgröße liegt durchschnittlich

bei 1,6 Personen pro Haushalt. Auch das

Durchschnittsalter ist mit 45,7 Jahren relativ hoch. Mit

49,5 Einwohnern je Hektar Wohnfläche ist der Bezirk

nicht übermäßig dicht besiedelt. In Charlottenburg-

Wilmersdorf sind im Vergleich zu anderen

Stadtbezirken wenige Familien mit mehreren Kindern

zu Hause. Der Bezirk gilt hauptsächlich als

Wohngegend für wohlsituierte Personen mittleren

Alters. Hier leben rund 60.000 Menschen mit

Migrationshintergrund, was im Vergleich zu anderen

Teilen Berlins recht wenig ist. Um in Charlottenburg-

Wilmersdorf zu leben, müssen die Einwohner schon

etwas tiefer in die Tasche greifen. Die Mietpreise sind

gegenüber anderen Stadtbezirken doch recht hoch.

Allerdings ist die Auswahl verschiedener Wohnobjekte

sehr vielfältig. Wer exklusiv wohnen möchte, findet hier

mit Sicherheit das passende Zuhause. Nicht nur die

sehr zentrale Lage spricht für ein Leben in

Charlottenburg-Wilmersdorf. Der Stadtteil bietet

seinen Bewohnern auch vielseitige Möglichkeiten zur

Freizeitgestaltung und zur aktiven Erholung.
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Investmentkarte
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Haftungsausschluss

Dieses Memorandum wurde auf der Grundlage der

zugänglichen Informationen sowie Angaben Dritter

erststellt. Für Richtigkeit und Vollständigkeit wird kein

Gewähr übernommen. Alle Zahlen, Größen und sonstige

Angaben sind unverbindlich. Maßgebend sind

ausschließlich die Angaben in den abzuschließenden

Verträgen. Dieses Memorandum wird Interessenten mit

dem Verständnis ausgehändigt, dass diese alle ihrer

Ansicht nach zur Beurteilung der Transaktion eventuell

erforderlichen Nachforschungen selbständig,

gegebenenfalls unter Hinzuziehung der fachkundigen

juristischen und steuerlichen Beratung, durchführen

werden sowie mit dem, Vorhalt, dass sich bezüglich der

gemachten Angaben Änderungen ergeben können. Alle

Angaben sowie evtl. Angebote sind freibleibend.

Änderungen und Zwischenveräußerung bleiben

vorbehalten. Dieses Memorandum ist nur für den

Empfänger persönlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte

ist nur mit ausdrücklicher, schriftlicher Zustimmung

gestattet. Alle hierin enthaltenen Informationen sind soweit

sie nicht öffentlich zugänglich sind–vertraulich zu

behandeln und nur zum Zwecke eines möglichen Erwerbs

zu verwenden. Der Maklervertrag unterliegt deutschem

Recht.

Provision

Für den Nachweis und/oder die Vermittlung eines

Vertragspartners für einen Kaufvertrag als

Hauptvertrag ist eine Provision in nachfolgender

Höhe des jeweils genannten Kaufpreises zuzüglich

der gesetzlichen Umsatzsteuer zu zahlen. Eine

Provision wird auch fällig, wenn aufgrund der

Nachweis und/oder Vermittlungsleistung ein

Kaufvertrag über Gesellschaftsanteile an der

Eigentümergesellschaft, abgeschlossen wird. Die

Provisionshöhe beträgt 6,00 % zzgl. gesetzl. USt. des

beurkundeten Kaufpreises. Wir sind berechtigt auch

für den anderen Verkaufspartner provisionspflichtig

tätig zu werden.

+49 157557443399

info@jp-immo.de

Transaction
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AGB.
1. Abschluss eines Maklervertrages

Sofern Sie von JP Immo ein Exposé bezüglich einer bestimmten

Immobilie beziehungsweise Fläche erhalten haben, bietet

Ihnen JP Immo den Abschluss eines Maklervertrages zu den

nachfolgenden Bedingungen an.

2. Provisionsverlangen
Für den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss oder die Ver-

mittlung eines Miet-, Kauf-, Pacht-, Unternehmensanteils-oder

Erbbaurechtsvertrages sowie wirtschaftlich gleichwertiger

Verträge (im Folgenden jeweils auch „Hauptvertrag“ genannt)

betreffend der in dem Exposé jeweils dargestellten Immobilie

beziehungsweise Fläche (im Folgenden „Maklerleistung“) ist

bei Abschluss des Hauptvertrages eine Provision verdient und

fällig. Die Höhe der Provision ergibt sich aus dem jeweiligen

Exposé bzw. Vertrag. Dies gilt nur dann nicht, wenn in dem

Anschreiben oder dem Exposé schriftlich darauf hinge- wiesen

wurde, dass die Nachweisoder Vermittlungsleistung für das

betroffene Objekt provisionsfrei erfolgt. Die Provision ist

auch fällig, wenn nicht Sie, sondern ein Dritter, der in einem

Rechtsverhältnis zu Ihnen steht, den Hauptvertrag abschließt,

sofern unsere Maklerleistung von Ihnen an diesen Dritten

vermittelt wurde. Bei Abschluss eines Hauptvertrages werden

Sie JP Immo unverzüglich Kopien der für die Bemessung der

vorstehenden Provision wesentlichen Seiten des unterzeichneten

Hauptvertrages zur Verfügung stellen.

3. Anzeigen der Vorkenntnis

Sollte Ihnen der potenzielle Vertragspartner bereits bekannt

sein, sind Sie verpflichtet, uns dies innerhalb von 7 Tagen schrift-

lich mitzuteilen. JP Immo hat – unabhängig von einer Vorkenntnis

hinsichtlich des potenziellen Vertragspartners– Anspruch auf die

Provision, wenn JP Immo einen kausalen Beitrag zum Abschluss

des Hauptvertrages leistet.

4. Vertraulichkeit des Exposés und übermittelter

Daten - Folgen bei Nichtbeachtung

Das übermittelte Exposé sowie alle weiteren Daten, die Sie im

Zusammenhang mit dem Maklervertrag von JP Immo enthalten,

sind rechtlich geschützt. Eine Weitergabe dieser von uns über-

mittelten Informationen an Dritte ist nicht gestattet. Kommt

es durch die unberechtigte Weitergabe dieser Informationen,

insbesondere des Exposés oder des Namens bzw. der Kontakt-

daten des Ihnen nachgewiesenen oder vermittelten Vertrags-

partners zum

Abschluss eines Hauptvertrages mit dem Dritten,

schulden Sie JP Immo eine Provision in der Höhe, die

angefallen

wäre, wenn JP Immo diesen Dritten gemäß den

Bestimmungen

dieses Vertrages nachgewiesen oder vermittelt hätte.

5. Haftungsbeschränkung - Verbot der Weitergabe

an Dritte

a. JP Immo haftet – gleich aus welchem Rechtsgrund – unbe-

schränkt nur für Schäden, die ein gesetzlicher Vertreter, 

Arbeitnehmer oder ein Erfüllungsgehilfe von JP Immo

vorsätzlich

oder grob fahrlässig verursacht hat. Im Übrigen ist die Haftung

von JP Immo für Schäden, die JP Immo, deren gesetzlicher 

Vertreter,

Arbeitnehmer und Erfüllungsgehilfen, gleich aus welchem

Rechtsgrund, verursachen, auf eine Gesamtsumme in Höhe

von 10.000,- € beschränkt, sofern zwischen den Parteien

nichts Abweichendes

vereinbart worden ist.

b. Die Haftung für entgangenen Gewinn ist ausgeschlossen.

c. Soweit Schadensersatzansprüche gegen PREA ausgeschlos-

sen oder beschränkt sind, gilt dies auch im Hinblick auf die

persönliche Haftung der gesetzlichen Vertreter und Arbeit-

nehmer von JP Immo.

d. Die vorgenannten Haftungsausschlüsse und Haftungs-

beschränkungen gelten nicht für Schäden aus der Verletzung

des Lebens, des Körpers oder der Gesundheit.

e. Die Exposés werden von JP Immo auf der Grundlage der

Informationen des Eigentümers erstellt und basieren auf

Informationen und Quellen die JP Immo für zuverlässig erachtet,

aber für deren Genauigkeit, Aktualität, Vollständigkeit und

Richtigkeit JP Immo keine Gewähr übernimmt.

f. Die Objektdarstellung im Exposé ist ausschließlich für In-

formationszwecke erstellt, um das Verkaufs- bzw. Mietobjekt

darzustellen und näher zu erläutern. Es soll dem Empfänger

nur als Entscheidungshilfe für die Frage dienen, ob er grund-

sätzliches Interesse an dem Objekt hat und mit einer eigenen

eingehenden Prüfung beginnen will. Das Exposé ist deshalb

keine Grundlage für die positive Investitionsentscheidung

bzw. die Entscheidung zum Erwerb von Rechten an oder zur

Anmietung der Immobilie. Es ersetzt nicht die notwendige

Prüfung der darin enthaltenen Tatsachen und Beurteilungen

durch eine vom Empfänger selbst durchzuführende Prüfung,

die Grundlage einer Kauf- oder Mietentscheidung ist. Deshalb

sind Ansprüche gleich welcher Art, insbesondere auf Schadens-

ersatz oder Auskunftserteilung wegen unvollständiger oder

unrichtiger Angaben durch die Überlassung dieses Exposés

nicht begründet.

g. Das Exposé enthält auch keine Zusicherungen oder 

Garantien, auf die eine Haftung gestützt werden könnte. 

Gleiches gilt für sonstige

Informationen im Zusammenhang mit diesem Exposé, die

dem Empfänger mündlich oder schriftlich mitgeteilt werden.

h. Das Exposé ist ausschließlich für den Empfänger zu vorgenannten 

Zwecken bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne Zustimmung 

von JP Immo nicht gestattet. 

Eine Veröffentlichung oder Vervielfältigung, auch in Auszügen, ist 

nicht gestattet.

i. Sie stellen JP Immo von sämtlichen Ansprüchen Dritter frei,

die diese wegen etwaiger Falschinformationen oder der

Verletzung von Schutzrechten Dritter in Verbindung mit der

Veröffentlichung der von Ihnen übermittelten Informationen

und Unterlagen gegen JP Immo geltend machen.

6. Zwischenmakler und Gemeinschaftsgeschäfte

JP Immo ist berechtigt, weitere Personen zu beauftragen und

einen Teil der Provision an diese abzuführen oder vorab zu

bezahlen. JP Immo wird auf Verlangen offen legen, ob, an wen

und in welcher Höhe solche Zahlungen geleistet werden

bzw. worden sind.

7. Pressemitteilungen und Veröffentlichungen

Wenn Sie eine Presseerklärung und/oder eine sonstige Ver-

öffentlichung im Rahmen der erfolgten Transaktion abgeben,

werden Sie JP Immo darin als Transaktionsberater benennen.

Sollte die Transaktion aufgrund einer Vermarktung des Objekts

über die Online-Plattform von JP Immo erfolgen, werden Sie diese

zusätzlich benennen. Für den Fall, dass Ihr Hauptvertrags-

partner eine solche Presseerklärung oder sonstige Veröffent-

lichung vornimmt, werden Sie auf eine Benennung von JP Immo

als Transaktionsberater und im Falle einer Vermarktung über

die Online-Plattform zusätzlich auf eine Benennung dieser

Plattform hinwirken. Sofern weder Sie noch Ihr Hauptvertragspartner 

eine Presserklärung oder sonstige Veröffent-

lichung im Hinblick auf die erfolgte Transaktion vornehmen oder eine 

Benennung von JP Immo als Transaktionsberater im Rahmen einer 

vorgenommenen Presserklärung oder sonstigen Veröffentlichung 

unterbleibt, ist JP Immo zu einer eigenen

Presseerklärung oder sonstigen Veröffentlichung berechtigt.

8. Geldwäscheprüfung

JP Immo ist gesetzlich dazu verpflichtet, eine Geldwäscheprü-

fung durchzuführen. Sie verpflichten sich, uns die nach den

gesetzlichen Vorgaben erforderlichen Informationen und

Unterlagen zur Geldwäscheprüfung zur Verfügung zu stellen

und Änderungen unverzüglich schriftlich mitzuteilen.

9. Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von

Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist

beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns JP Immo,

mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter 

Brief, Telefax oder

E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-Wider-

rufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben

ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie

die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Wenn Sie diesen Vertrag

widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen

erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme

der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie

eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,

günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und

spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen,

an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags

bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden

wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen

Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde

ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden

Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie

verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist

beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag

zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie

uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses

Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im

Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen

Dienstleistungen entspricht.

10. Maßgebliche Fassung / Anwendbares Recht /

Gericht

Der Maklervertrag unterliegt deutschem Recht. Der Gerichts-

stand wird durch den Sitz der vertragsabschließenden Nieder-

lassung von JP Immo oder den Sitz des Schuldners bestimmt.

11. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bedingungen unwirksam sein oder werden,

so wird hierdurch die Wirksamkeit der anderen Bedingungen nicht 

berührt.



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht für Verbraucher
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Maklervertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns [Hier stehen Ihr Firmenname, Anschrift sowie ggf. Telefonnummer, Faxnummer und E-Mail-Adresse] mittels einer eindeutigen Erklärung 
(z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Sie können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Hier gelangen Sie zur Online-Streitbeteiligungsplattform der Europäischen Union. http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich 
daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab 
dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der 
ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte 
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, 
zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag 
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Unverbindliche Vorlage des Widerrufsformulars

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.)

An [hier ist der Firmenname, Anschrift und ggf. Faxnummer und E-Mail-Adresse des Unternehmers durch den Unternehmer einzufügen]:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über den Kauf der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Ende des Widerrufsformulars

Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der Dienstleistung 
erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger 
Vertragserfüllung durch uns verlieren. 21

http://ec.europa.eu/consumers/odr/

