‘GroRes Investitionspotentia e Immobilie mit groRziigigem
Grundstiick im “historischen  Ang dorf Alt-Marzahn. Dieses parkartige
Anwesen bietet die einmalige Gelegenheit, die Vorziige der Haup dt
W, / ~_genielRen und'trot;idem Platz und Ruhe zu erfahren. Eine griine Oase'in der
0 o™

Hauptstadt.® «
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Daten&Fakten Bestandshaus

Adresse Kaufpreis
Alt-Marzahn 18, 12685 Berlin 2.399.000,- €
Nutzungszweck Wohnflache Nutzflache
Anlageobjekt / Neubau ca. 242 m? ca. 119,78
Etagenanzahl Zimmeranzahl Objektzustand
2 14 saniert
Baujahr Letzte Renovierungen Heizung
1860 2022 Gasbrennwertheizung

Ausstattungsqualitat
Normal

Energietrager

Gas

Denkmalschutz

Ja

Garage / Stellplatz
Garage

Anzahl Garage / Stellplatz
2

Anzahl Bader
6

Anzahl Kiichen

6

Aktuelle Mieteinnahmen

45.000,- € p.a.

Provisionsanspruch

7,14 inkl. MwSt.

Objektbeschreibung
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Objektbeschreibung

Dieses denkmalgeschiitzte Haus mit ca. 242 m? bietet aufgrund der Grundrissaufteilung eine hervorragende Méglichkeit einer Studentenvermietung.
Der ehemalige grof3bauerliche Hof wurde 1860 auf einem ca. 3011 m? groRem Grundstiick erbaut und ist ein Bestandteil des Ensemble Alt-Marzahn.

Alle Rdume sind modernisiert und bieten einen zeitgemalen Komfort an. Das Dachgeschoss mit einer Bruttoflache von tber 140 m? wurde 2022
zusatzlich ausgebaut, sodass eine Wohnflache von 115,17m? entstanden ist.

Das angebotene Anwesen setzt sich aus zwei Flurstlicken zusammen (ca. 1700m? Gebaude und Freiflache + ca. 1300m? Erholungsfldche.) Auf dem
grofReren Flurstlick befindet sich das bewohnte Haupthaus, eine modernisierte Scheune (2 Garagen + Lagerflachen) als auch eine teilweise abgetragene
Scheune. Die modernisierte Scheune, die abgetragene Scheune sowie der hintere Bereich des ca. 1700m? grof3en Flurstiickes bieten die Méglichkeit
eines zusatzlichen Bau von zwei Doppelhdusern sowie von 3 Reihenhausern an.

Diese Planung wird abschlieRend mit den Fachbereichen der Stadtplanung sowie der unteren Denkmalschutzbehoérde final abgestimmt.

Objektbeschreibung  Daten & Fakten  Die Planung  Lage  Ausstattung Grundrisse  Standort  Kontakt
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Ausstattung

Herzstiick des Anwesens ist das massiv aus Ziegelsteinen (doppelte
Wandstarke) errichtete Haupthaus. Aufgrund der urspriinglichen Bauweise
ohne Kunststoff und der 2,8m hohen Decken, ergibt sich ein ausgezeichnetes,
gesundes Raumklima. Somit ist Schimmel und Feuchtigkeit stets vorgebeugt.

Das Haus ist voll unterkellert, mit einer Kellerflache von 125m2. Der Keller
liegt auf Souterrain H6he und bietet Fenster in fast allen Kellerrdumen. Das
Wohngeschoss liegt ca. 1,5m Uber der Strale ebene, wodurch sich ein
erhabene und sicheres Wohngefihl einstellt.

Objektbeschreibung  Daten & Fakten  Die Planung Lage  Ausstattung Grundrisse ~ Standort  Kontakt 6
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Objektbeschreibung

Daten & Fakten

ModernisierungsmaBRnahmen

2005 wurde die Dacheindeckung inklusive Dachstuhl
modernisiert

2006 wurde eine Kernsanierung der Elektrizitat, Wasser,
Abwasser, Heizung teilweise der neuen Holzdielen und
Decken als auch Wande durchgefiihrt.

2010 wurde die Dachdammung erneuert

2012 wurde eine neue Gas-Brennwerttherme von Vaillant
inklusiver einem neuen Schornstein mit zwei Edelstahlziigen

eingebaut.

2015 gab es eine Sanierung einer Scheuen (Putz, Anstrich,
Dacheindeckung).

2018 ist eine Kellersanierung durchgefiihrt worden welche aus
Elektro und Putzarbeiten bestand.

2022 Ausbau des Dachgeschosses

Die Planung  Lage  Ausstattung Grundrisse  Standort  Kontakt
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Daten&Fakten Grundstlick

Adresse

Alt-Marzahn 18, 12685 Berlin

Grundstlicksgrofde ErschlieBungszustand Realisierbare BGF

3011 m2 Erschlossen 1.348 m?

GRz GFz Gebietstypische Nutzungsart
0,278 0,61

W-Wohngebiet

Durchschnittliche Verkaufspreise Neubau Hauser
5.349,- € pro m?

Durchschnittliche Mietpreise Neubau Wohnungen

14,50 € pro m?

Objektbeschreibung  Daten & Fakten  Die Planung  Lage  Ausstattung Grundrisse  Standort  Kontakt



Die Planung

Das Anwesen setzt sich aus zwei Flurstiicken zusammen. Eines Umfasst 1700m2 und das andere ca. 1300m2 welches nur als
Erholungsflache genutzt werden kann. Auf der Haupt Liegenschaft befindet sich ein bestehendes Wohngebaude, eine
modernisierte Scheune (2 Garagen und Lagerflachen) und eine teils abgetragene Scheune. Da das Objekt urspriinglich ein
vier Seiten Hof war, besteht die Mdglichkeit, drei weitere Wohnobjekte zu errichten. Die modernisierte Scheune, die
abgetragene Scheune sowie der hintere Bereich des ca. 1700m? grof3en Flurstlickes bieten die Moglichkeit eines zusétzlichen
Bau von zwei Doppelhausern sowie von 3 Reihenhausern an.

Diese Planung wird abschlieRend mit den Fachbereichen der Stadtplanung sowie der unteren Denkmalschutzbehdrde final
abgestimmt.

Somit ist das Grundstick flur sicherheitsorientierte Investoren als auch Projektenwickler zur Bebauung gleichermalen
interessant.
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Planung

Objektbeschreibung

Daten & Fakten

IQI'\

Die Planung

OBSTGARTEN /
SPIELPLATZ

S

OBSTGARTEN
SPIELPLATZ
NUTZGARTEN

Lage

Ausstattung

Grundrisse

Standort

Kontakt

hl . -
4] 4 , -
HOFBEBAUUNG 21.01.22
GR: Geschosse GF*: GRZ:
HAUS 1 ca.163 m? 11+D ca.489 m? '0,273
HAUS 2 ca.155 m? I ca.311m? o
HAUS 3 ca.372 m? 1l ca.743 m? GFZ*
HAUS 4 ca.147 m? Il ca.294 m? 0,610
Summe GF* ca.1.836 m?
WHFL-Schatzung (Faktor 0,66) ca.1.212 m?
Grundstiick: ca.3.011 m?
L I |

GF* Dachgeschosse und Keller (kein Aufenthalts-
raum) mit der vollstdndigen Grundflache in der

Summe enthalten

Diese Planung ist abschlieBend mit den

Fachbereichen der Stadtplanung und unteren
Denkmalschutzbehdrde abszustimmen.
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FNP (Fldchennutzungsplan Berlin), aktuelle Arbeitskarte Legende
Bewegen in der Karte for o fegem  Messen  Angaben zur Karte Drucken  Dossier und mehr O Grundstiick
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Lage

Das historische Angerdorf Alt-Marzahn ist umgeben von
diversen Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern. Die Zufahrt
zum Dorfkern ist nur Anliegern gestattet, sodass sich eine
Verkehrsruhige Lage ergibt.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich verschiedene
Haltestellen des OPNV: Die M6 benétigt ca. 30 Minuten zum
Hackeschen Markt und Alexanderplatz. Die M8 fiihrt direkt
zum Hauptbahnhof. Mit dem Bus, zu Ful oder der Tram, ist
es moglich in wenigen Minuten den S-Bhf Marzahn von
welchem aus die S7 einmal quer durch Berlin nach Potsdam
fahrt zu erreichen.

Am  Bahnhof Marzahn befindet sich auch das
Einkaufszentrum "Eastgate" sowie das "Le Prom" Mit dem
Auto ist die Stadt angenehm ({ber die mehrspurige
Landsberger Allee erreichbar. Alternativ kann natirlich auch
ein entspannender Aufenthalt in der anderen Richtung an
einem der Brandenburger Badeseen in Betracht gezogen
werden.
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WESTLICHE NACHBARBEBAUUNG
AM HISTORISCHEN ANGER

BEBAUUNGSTYPOLOGIE ANGER: OSTLICH ANSCHLIESSENDES WESTLICHE NACHBARBEBAUUNG
REIHUNG VERSCHIEDEN HOHER GRUNDSTUCK IM BLOCK INNENBREICH
BEBAUUNGEN
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7 i A2 e

BLICK AUF DEM GRUNDSTUCK NACH WESTEN
RUINE MIT DAHINTER LIEGENDER
BEBAUUNG DES NACHBARN (llI+D)

GRUNDSTUCK: BESTANDSBEBAUUNG AM DORFANGER

BLICK AUF DEM GRUNDSTUCK NACH OSTEN
GRUNDSTUCKSSTANDIGE BEBAUUNGEN
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Soziodemografie

273.731 Einwohner_innen (EW) - Das sind 3.764 Einwohner_innen mehr als im
Vorjahr und entspricht einem Wachstum von 1,4 %. Das ist das mit Abstand héchste
Wachstum aller Berliner Bezirke. Dieser Zuwachs steht entgegen dem
Entwicklungstrend der Gesamtstadt, deren Einwohnerzahl gleichgeblieben ist und
entgegen den meisten anderen Berliner Bezirken. Sieben der 12 Berliner Bezirke
verzeichneten sogar Einwohnerverluste. Das Wachstum beruht seit 2015
ausschlieBlich auf der Zunahme von Menschen mit Migrationshintergrund1

Gegenliber dem Vorjahr stieg ihre Zahl um 4.618 Personen, vorrangig
Auslander_innen (+ 3.888). Die Zahl der Deutschen mit Migrationshintergrund stieg
nur leicht (+ 730), wahrend die Zahl der Menschen ohne Migrationshintergrund
ricklaufig ist (- 854). Fast 60.000 Personen im Bezirk haben einen
Migrationshintergrund (22 %), darunter knapp 35.000 Auslander_innen (13 %) und
gut 25.000 Deutsche mit Migrationshintergrund (9 %). Damit hat der Bezirk den
zweitniedrigsten Migrantenanteil aller Berliner Bezirke (Berlin: 36 %). Knapp 3.000
geflichtete Menschen wohnten Ende 2020 in Gemeinschaftsunterkiinften im Bezirk.

Etwa 2.900 Menschen mit Fluchthintergrund waren Ende 2020 in Marzahn-
Hellersdorfer ~Gemeinschaftsunterkiinften des zustdndigen Landesamts flr
Fluchtlingsfragen untergebracht. Darliber hinaus leben viele Geflichtete in
Wohnungsloseneinrichtungen oder privat angemieteten Wohnungen.
Hauptherkunftslander der Menschen mit Migrationshintergrund sind die Lander der
ehemaligen Sowjetunion, die 34 % aller Migrant_innen ausmachen, darunter vor
allem aus der Russischen Fdderation und Kasachstan. Dabei handelt es sich
vorrangig um Deutsche mit Migrationshintergrund. Die Auslander_innen kommen vor
allem aus Vietnam, Syrien, Polen und Rumanien. Das Durchschnittsalter liegt bei
43,8 Jahren, das ist ein Jahr &lter als in Berlin insgesamt. Die starke Alterung der
Bevdlkerung halt an. Mehr als 20 % der Einwohner_innen sind alter als 65 Jahre und
weitere 16 % zwischen 55 und 65 Jahre. GemaR Bevdlkerungsprognose soll die Zahl
der Einwohner_innen bis zum Jahr 2030 auf knapp 288.000 steigen. Die Zahl der
Uber 65-Jéhrigen steigt um ca. 16.000 Personen, die der unter 18-Jahrigen um ca.
7.000.
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Transaction

PV

Jelle Kuiper

+49 152 318 659 37
info@jp-immo.de

Haftungsausschluss

Dieses Memorandum wurde auf der Grundlage der
zuganglichen Informationen sowie Angaben Dritter
erststellt. Fur Richtigkeit und Vollsténdigkeit wird kein
Gewahr Gbernommen. Alle Zahlen, Grof3en und sonstige
Angaben sind unverbindlich. MaRgebend sind
ausschliellich die Angaben in den abzuschlieRenden
Vertragen. Dieses Memorandum wird Interessenten mit
dem Verstéandnis ausgehandigt, dass diese alle ihrer
Ansicht nach zur Beurteilung der Transaktion eventuell
erforderlichen Nachforschungen selbstandig,
gegebenenfalls unter Hinzuziehung der fachkundigen
juristischen und steuerlichen Beratung, durchfiihren
werden sowie mit dem, Vorhalt, dass sich beziglich der
gemachten Angaben Anderungen ergeben kénnen. Alle
Angaben sowie evil. Angebote sind freibleibend.
Anderungen und ZwischenveraufRerung bleiben
vorbehalten. Dieses Memorandum ist nur fiir den
Empfénger persénlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte
ist nur mit ausdricklicher, schriftlicher Zustimmung
gestattet. Alle hierin enthaltenen Informationen sind soweit
sie nicht offentlich zuganglich sind-vertraulich zu
behandeln und nur zum Zwecke eines mdéglichen Erwerbs
zu verwenden. Der Maklervertrag unterliegt deutschem
Recht.

Provision

Fur den Nachweis und/oder die Vermittlung eines
Vertragspartners  fir einen  Kaufvertrag als
Hauptvertrag ist eine Provision in nachfolgender
Hohe des jeweils genannten Kaufpreises zuzilglich
der gesetzlichen Umsatzsteuer zu zahlen. Eine
Provision wird auch fallig, wenn aufgrund der
Nachweis  und/oder  Vermittlungsleistung ein
Kaufvertrag Uber Gesellschaftsanteile an der
Eigentimergesellschaft, abgeschlossen wird. Die
Provisionshéhe betragt 6,00 % zzgl. gesetzl. USt. des
beurkundeten Kaufpreises. Wir sind berechtigt auch
fir den anderen Verkaufspartner provisionspflichtig
tatig zu werden.
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